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PREMESSA 
 
La Scrivente Società MINERALI INDUSTRIALI S.r.l., con sede legale in Novara, Piazza della 
Libertà n. 4, è titolare della Concessione Mineraria per caolino, terre con grado di refrattarietà 
superiore a 1630°C ed argille per porcellana e terraglia forte e feldspato, denominata “San 
Grato”, ubicata nel territorio dei comuni di Boca e Cavallirio (NO) ed estesa su di una superficie 
di 149,59 ettari. 
 
La Concessione Mineraria è stata rilasciata dal Distretto Minerario di Torino n. 168/2000 del 
8/2/2001 alla società Maffei S.r.l., e trasferita ed intestata alla società Minerali Industriali S.r.l. 
con DD n. 285 del 2 novembre 2009; con DD 250 del 6/6/2017 è stata rinnovata dalla Regione 
Piemonte la concessione mineraria San Grato per anni 5. 
  
Il progetto di coltivazione e recupero, di durata complessiva 15 anni, è stato sottoposto a 
procedura di V.I.A., ai sensi della L.R. 40/98, conclusasi con espressione di giudizio positivo di 
compatibilità ambientale con D.G.R. n. 22-2298 del 4 luglio 2011; il giudizio di compatibilità 
assorbe l’autorizzazione paesaggistica ai sensi del D.Lgs.42/04; l’autorizzazione paesaggistica 
ai sensi del D.Lgs.42/04 è stata recentemente rinnovata: 

• Comune di Cavallirio: autorizzazione paesaggistica n. 1/2022 del 9 marzo 2022 

• Comune di Boca: autorizzazione paesaggistica n. 8 del 10/12/2021 

 
 

1. DESCRIZIONE DELLA PROPOSTA DI VARIANTE 
 
Il presente documento si pone l'obiettivo di illustrare una proposta di Variante Semplificata ai 
sensi dell'articolo 17 bis, comma 15 bis, della LR 56/1977 (variante per espressa previsione di 
legge), richiamando la Circolare del Presidente della Giunta regionale 8 novembre 2016, n. 
4/AMB “Indicazioni in merito alle varianti relative a procedimenti concernenti progetti la cui 
approvazione comporti variante per espressa previsione di legge, di cui al comma 15 bis 
dell’articolo 17 bis della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo)”. La 
variante in oggetto è esclusa dalla VAS, in base alla previsione contenuta nell’articolo 6, comma 
12 del D.Lgs. 152/2006. 
 
La Società MINERALI INDUSTRIALI S.r.l., intende ora, contestualmente al rinnovo della 
concessione (ai sensi del R.D. 1443/27), proporre una riduzione della attuale superficie (102.47 
ettari), stralciando le aree della Concessione Mineraria “San Grato” inserite nella delimitazione 
del “Parco del Fenera, nelle aree urbanizzate o in prossimità dell’abitato, nelle aree poste in 
prossimità di infrastrutture viarie. La nuova concessione mineraria richiesta verrà pertanto 
ridotta a  47.12 ettari, secondo quanto previsto nella documentazione progettuale prodotta.  
 
Si rende pertanto necessario procedere all’aggiornamento dei vigenti PRG di entrambi i comuni, 
adeguando la cartografia alla nuova delimitazione proposta. 
 
Per quanto concerne il Comune di Cavallirio si procede alla modifica della delimitazione 
(riportata sulle tavole di Piano in conformità alla situazione attuale) adeguandola alla proposta di 
riduzione. 
 
Per quanto concerne il Comune di Boca  si procede direttamente all’inserimento della 
delimitazione di cui alla proposta di riduzione, in quanto il PRG vigente non riporta in cartografia 
la delimitazione della Concessione Mineraria San Grato. 
 
Per maggiori dettagli si rimanda ai contenuti dei documenti allegati (Relazione geologico-
geomineraria Progetto di coltivazione Progetto di recupero ambientale) alla “ Richiesta di 
rinnovo con riduzione della Concessione Mineraria" 
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1.1 SITUAZIONE URBANISTICA E VINCOLI 
 

Il comune di Boca è dotato di PRG vigente oggetto di una VARIANTE STRUTTURALE: 
approvata con D.G.R. n. 10 - 10652 in data 13/10/2003 e di sette Varianti Parziali. 
L’ambito della proposta di Variante ricade in classe geologica IIIA, con due porzioni (nord-ovest 
e sud-est) incluse in classe II. L’area è inclusa in area agricola ma, seppur non cartografata, è 
normata dalle N.T.A. al CAPO IV – DISPOSIZIONI PARTICOLARI, Art. 35 – Ambiti costituiti da 
aree per la coltivazione di cave e miniere, che recita:  
“In tali ambiti si fa riferimento ai vigenti disposti di lelle nazionali e regionali”.  
 

La proposta di Variante inserisce quindi in cartografia e legenda la proposta di delimitazione (in 
riduzione) della concessione mineraria “San Grato”, ad ora non indicata. 
 

Il comune di Cavallirio è dotato di Piano Regolatore Generale Comunale la cui Variante 
generale al P.R.G.C. è stata approvata con Deliberazione G.R. n. 32-4913 in data 20.04.2017.  
L’ambito della proposta di Variante ricade parte in classe geologica IIIA (porzione nord-ovest), la 
porzione rimanente è in classe geologica III ma solcata da impluvi con fascia in IIIA. 
L’area è inclusa in area agricola, nonché delimitata e normata dalle N.T.A., Art. 33 - AREE PER 
LA COLTIVAZIONE DI CAVE E MINIERE,  che recita:   
“In tali aree l'esercizio delle attività estrattive è consentito nel rispetto delle leggi statali e 
regionali che regolano il settore. 
Le strade private dovranno rispettare le prescrizioni contenute nell'art. 15 delle presenti N.T.A. 
Esse dovranno essere convenientemente pavimentate per un tratto non inferiore a mt. 50 
misurato dall'innesto con la strada pubblica e dotate di adeguate infrastrutture di raccolta e 
smaltimento delle acque meteoriche. 
Le strade di servizio dovranno, inoltre, essere dotate di tutti quei dispositivi atti ad abbattere le 
polveri e ad evitare l'imbrattamento delle superfici pubbliche. 
È fatto salvo quanto prescritto all'ultimo comma dell'art. 15 delle presenti norme. 
L'edificazione di fabbricati ad esclusivo servizio dell'attività estrattiva è ammessa mediante 
Permesso di Costruire alle seguenti condizioni: 
– superficie minima = 10.000 mq (area interessata dalla coltivazione); 
– superficie coperta massima (N.I. - Amp.) = 250 mq per ettaro al netto dell'abitazione; 
– superficie utile lorda per uffici = 100 mq; 
– volume massimo per abitazione = 350 mc; 
– altezza massima = 7,50 mt; 
– distanza dai confini e da strade pubbliche = 10 mt.. 
Sono ammesse le seguenti destinazioni: 
– tettoie aperte ad uso deposito materiale; 
– depositi per attrezzi; 
– rimesse per macchine; 
– piccoli uffici; 
– abitazione per il custode. 
Per i fabbricati esistenti sono consentite opere di manutenzione ordinaria (M.o.) e straordinaria 
(M.s.), di ristrutturazione edilizia (Ris. A-Ris. B) e di ampliamento (Amp.), secondo le definizioni 
di cui all'art. 4 delle presenti Norme di Attuazione. 
Per tutti gli interventi da realizzare in ambiti di salvaguardia ambientale, ai sensi della Parte 
Terza del D.Lgs n. 42/04 e s.m.i., si dovranno acquisire le autorizzazioni prescritte dall'art. 146 
del citato decreto legislativo)”. 
 

La proposta di Variante recepisce in cartografia la proposta di delimitazione (in riduzione) della 
concessione mineraria “San Grato”, modificando quella attuale. 
 
L’ambito oggetto di variante non è più  incluso, per entrambi i comuni, nella delimitazione del 
“Vincolo Idrogeologico” di cui al Regio Decreto 3267/1923; non sono inoltre presenti vincoli 
ambientali e/o paesaggistici sovraordinati, fatta salva la presenza dei corsi d’acque tutelati ai 
sensi dell’art. 142, lett. e. del d.lgs. 42/2004 e dei boschi, tutelati ai sensi dell’art. 142, lett. 
g. del d.lgs. 42/2004. 
 

Per quanto concerne gli aspetti geomorfologici si rimanda alla “Relazione Geologica-
Geomineraria” redatta dal dott. Enrico Arese quale parte integrante della 
documentazione per il rinnovo e per la riduzione della Concessione Mineraria. 
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1.2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

 

 
Estratto BD3 
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1.3 INQUADRAMENTO LOCALE DELLA PROPOSTA DI VARIANTE 

 

 
Stralcio dalla “Cartografia BDTRE” con evidenziati i limiti della concessione mineraria 
attuale, quelli proposti in riduzione e l’area di cava autorizzata. 
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1.5 VISTA AEREA DEL CONTESTO 

 
 

 
 

Linea blu = attuale delimitazione della Concessione Mineraria S. Grato 
Linea verde = proposta di riduzione della delimitazione  
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2. SITUAZIONE URBANISTICA VIGENTE E PROPOSTA DI VARIANTE 

 
2.1 -  COMUNE DI BOCA - LOCALIZZAZIONE DELLE AREE OGGETTO DELLA PROPOSTA SU ESTRATTO TAVOLE 8 QUINQUIES SEZIONI 1, 2, 3, 4 
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2.2 -  COMUNE DI BOCA - PROPOSTA DI VARIANTE SU ESTRATTO TAVOLE 8 QUINQUIES SEZIONI 1, 2, 3, 4  
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2.3 -  COMUNE DI BOCA - ESTRATTO DALLA TAVOLA DI DELLA PERICOLOSITÀ GEOMORFOLOGICA E DELL’IDONEITÀ ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA 
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2.4 -  COMUNE DI CAVALLIRIO - LOCALIZZAZIONE DELLE AREE OGGETTO DELLA PROPOSTA SU ESTRATTO TAVOLE 8 ter SEZIONI A e B 
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2.5 -  COMUNE DI CAVALLIRIO - PROPOSTA DI VARIANTE SU ESTRATTO TAVOLE 8 ter SEZIONI A e B 
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LEGENDA 
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2.6 -  COMUNE DI CAVALLIRIO – ESTRATTO DALLA TAVOLA DI DELLA PERICOLOSITÀ GEOMORFOLOGICA E DELL’IDONEITÀ ALL’UTILIZZAZIONE URBANISTICA 
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3. COMPATIBILITA’ CON LA PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA 
 
La presente proposta di Variante intende procedere esclusivamente ad inserire, nella 
cartografia dei PRG vigenti dei comuni di Boca e Cavallirio, la delimitazione in 
riduzione della concessione mineraria S. Grato come risulta dalla richiesta di 
rinnovo. Di seguito gli estratti che individuano l’ambito in oggetto sugli elaborati di 
P.T.R., P.P.R. e P.T.P. 
 

 
PIANO TERRITORIALE REGIONALE 

Tavola di progetto 
 

 
 

L’area è ricompresa nell’ambito di integrazione territoriale 3 “BORGOMANERO” in territorio 
classificato collinare (vedi Tav. A). Per quanto riguarda la rete ecologica l’area (vedi Tav. B) è 
interessata da una zona tampone. 
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Tavola A – Obiettivo 1: Riqualificazione territoriale tutela e valorizzazione del paesaggio 

 



 

 

PROPOSTA DI VARIANTE SEMPLIFICATA -  COMUNE DI BOCA E COMUNE DI CAVALLIRIO 22                                                      
                                                      

 

 

 
 

Tavola B – Obiettivo 2: Sostenibilità ambientale, efficienza energetica 
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PIANO PAESAGGISTICO  REGIONALE  
 

ESTRATTO PPR TAVOLA P2  

 
Lettera c -   Fascia  dei 150 metri dal Rio Baulè (posizione non corretta) 

Lettera g - I territori coperti da foreste e da boschi 
 

ESTRATTO PPR TAVOLA P4  

 
Parte in “Aree minerarie e impianti estrattivi m.i.8” 

Parte in “Morfologia insediativa m.i.10 – Aree rurali di pianura e collina” 
Parte in “Aree rurali di specifico interesse paesaggistico – SV3”  

Parte in “Territori a prevalente copertura boscata” 
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PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE (PTP)  

TAV. A “Caratteri territoriali e paesaggistici” 
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Tavola B “Indirizzi per il governo del territorio”   
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Estratto PIANO PAESISTICO DELLA COLLINA Terrazzo Proh-Romagnano 
Tav.1: Ambiti territoriali omogenei 
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Estratto PIANO PAESISTICO DELLA COLLINA Terrazzo Proh-Romagnano 
Tav.2: Quadro di riferimento pianificatorio 
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4. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ ACUSTICA 

 

Si rimanda all’elaborato specifico redatto dal Dott. Stefano Roletti quale parte integrante dei 
documenti della Proposta di Variante. 

 
 
5. ASPETTI DIMENSIONALI 
 

Non sono previsti nuovi carichi insediativi e pertanto la capacità insediativa 
residenziale non varia come pure la dotazione globale di standard non viene 
modificata. 
 

VARIAZIONI DI SUPERFICI PER ATTIVITA’ ECONOMICHE 
 

Non sono previste variazioni alle superfici territoriali dei relativi azzonamenti. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


