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COMUNE D) BARENGO
Varlante Sirutturale al P.R.G.C. - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE - 25 ol

TITOLO III - CLASSIFICAZIONE DEGLI USI DEL SUOLO

Art, 3.0.1. - Generalita

Il territorio comunale & diviso in aree normative comprese in classi di uso del suolo a cui
corrispondono destinazioni d'uso specifiche, modalitd di intervento, parametri urbanistici o
edilizi ed in cui possono operarsi specifici interventi del tipo descritto al TITOLO II
precedente.

Le principali classi di uso del suolo stabilite dal P.R.G. scno le seguenti:

- usi pubblici

- usi residenziali

- usi produttivi del settore secondario, artigianato di produzione e attivita industriali

- usi terziari commerciali, artigianato di servizio, direzionali,

- usi turistici, per la cultura e 1l tempo libero, per la cura della salute

- usi agricoli

Ciascuna classe d'uso comporta specifiche destinazioni d'uso esposte negli articoli seguenti.

Laddove non specificatamente citate, si intendono richiamate le norme generali relative agli
usi del suolo di cui ai seguenti articoli della L.R. n. 56/77:

-artt. 21 relativamente agli standards urbanistici;

-art. 25 relativamente alle attivita agricole;

-art, 26 relativamente alle attivitA produttive industriali, artigianali, commerciali e
terziarie.

CAPO 1 - AREE PER USI PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO

Art. 3.1.1. = Standards urbanistici a livello comunale

Le destinazioni specifiche delle aree, nel rispetto degli standards di legge, sono graficamente
illustrate negli elaborati del Piano, salvo quelle per le quali il reperimento pud risultare
prescritto attraverso la normativa. In sede di attuazione di interventi edilizi privati mediante
concessione edilizia convenzionata o P.E.C., le aree da destinare a standards urbanistico
potranno essere dismesse o rimanere private di uso pubblico su disposizione del Sindaco,
sentita la C.U. del Comune e nel rispetto di quanto stabilito dalla convenzione approvata dal
Consiglic Comunale. Le aree destinate a rimanere private di uso pubblico, non potranno
complessivamente eccedere i 7 mq per abitante, cosi come previsto al punto 1) del 1° comma
dell'art 21 della LR 56/77 smi.

Le aree indicate per servizi dalla Legislazione nazionale e regionale vigente rappresentano
una dotazione minima che pud essere elevata a seconda delle particolari individuazioni,
prescritte dal Piano, nell'ambito di Strumenti Urbanistici Esecutivi ¢ di Concessioni Edilizie
Convenzionate ex art. 49, comma 5, della L.R. n. 56/77.

L'intervento sulle aree a servizi pubblici & riservato in via principale alla Pubblica
Ammimstrazione o agli Enti Istituzionalmente competenti.

E' ammesso l'intervento diretto del privato per la realizzazione di strutture di uso pubblico
solo previa redazione di specifica convenzione regolante il regime giuridico del suolo, nonché
le modalita e le forme di utilizzazione del bene che garantiscono la fruibilita pubblica.

In tutte le aree per servizi sono sempre ammessi parcheggi pubblici o afferenti le attivita di
servizio insediate.
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In caso di realizzazione di autorimesse interrate, pubbliche o private o di altri servizi nel
sottosuolo, il progetto deve prevedere la sistemazione del soprassuolo destinato a servizi
secondo le destinazioni di Piano. In particolare, nelle aree che il Piano destina a verde
pubblico la realizzazione di parcheggi in sottosuolo ¢ ammessa e deve garantire un riporto di
terra sufficiente alla realizzazione del verde e delle alberature. La realizzazione di parcheggi
privati & ammessa nel sottosuolo di aree vincolate a servizi pubblici, subordinatamente ad
apposito atto di convenzionamento con it Comune.

Sugli edifici esistenti, ricadenti in tutto o in parte in aree destinate a servizio pubblico o
viabilita, se in contrasto con le destinazioni di Piano sono ammmessi esclusivamente interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria, senza cambio di destinazione d'uso.

In tutti i casi in cui risulta necessario reperire aree per standards urbanistici al servizio di
interventi residenziali, produttivi, terziari o direzionali, la superficie da destinare a parcheggio
di uso pubblico potrd essere utilmente reperita in apposite attrezzature multipiano nonché
nella struttura degli edifici ¢ loro copertura. Quest’ultima potra anche essere allestita a verde
di uso pubblico.

Le destinazioni specifiche previste sono le seguenti:

a) al servizio degli insediamenti residenziali;

- aree con attrezzature per l'istruzione (asili nido, scuole materne, scuole elementari, scuole
medie dell'obbligo e altre scuole) per le quali I’edificabilita ¢ le prescrizioni funzionali e
tipologiche sono disciplinate dalle Leggi in materia; in mancanza di esse la superficie
coperta non potra essere superiore al 50% della superficie del lotto di periinenza e l'altezza
degli immobili non superiore a mt. 10,00; le distanze minime dalle strade, dai confini e tra
i fabbricati dovranno essere stabilite in conformita alle prescrizioni di cui all'art. 9 del
D.M. n. 1444/69, nonché ai sensi del D.L. n. 285 del 30-4-92, integrato con D.L. n. 360
del 10-9-93 ¢ DPR n. 495 det 16-12-92 integrato con DPR n. 147 del 26-4-93;

- aree a parco per il gioco e lo sport destinate alla creazione di parchi pubblici, attrezzature
per il gioco, nonché attrezzature sportive;

- aree per parcheggi destinati alla creazione di posti macchina in superficie, autosilos, o
all'installazione di autorimesse interrate;

- in tutte le aree descritte ai punti precedenti, eccetto le aree per l'istruzione e le aree per
parcheggi destinati alla creazione di posti macchina in superficie, possono essere
realizzati, dietro approvazione del Consiglio Comunale, da Enti, Associazioni di interesse
pubblico e privati, anche attrezzature per il tempo libero, tramite concessione in diritto di
superficie e la stipula di una convenzione che contempli le modalita di utilizzazione e di
servizio delle attrezzature da parte della colletiivita e la cessione gratuita dell'immobile e
dei manufatti al Comune, allo scadere della convenzione, il tutto secondo i disposti di
Legge in vigore,

Nelle aree di cui sopra gli interventi ammissibili potranno essere attuati mediante

autorizzazione o concessione semplice.

b) al servizio degli insediamenti produttivi industriali ed artigianali:

- la dotazione minima di aree per attrezzature al servizio di nuovi insediamenti produttivi &
stabilita in misura del 20% della superficie territoriale individuata dal Piano, la
destinazione specifica delle medesime é decisa dal Comune;

- per gli impianti esistenti non dotati di aree per pubbliche attrezzature, nel caso di
interventi con ampliamento o di ristrutturazione con ampliamento, la misura della
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dotazione non sara inferiore al 20% della superficie fondiaria complessiva di pertinenza
dell'impianto;

- le aree occorrenti al reperimento degli standards possono anche essere localizzate in
adiacenza al lotto di competenza o esternamente, purché ricadenti nell'ambito di aree
appositamente vincolate dal Piano per le attrezzature in oggetto, da cedere gratuitamente
al Comune.

- quanto specificato nei punti precedenti non vale per le aree soggette a piani esecutivi, per
le quali il Piano prescrive norme particolari;

- le aree di cui al presente comma, necessarie alla dotazione di standard urbanistici per
impianti esistenti ¢ loro ampliamenti, possono rimanere in proprietd privata assoggettate
ad uso pubblico. Detto uso dovra essere disciplinato da apposita Convenzione.

c) al servizio degli insediamenti direzionali, commerciali, terziari, per la cultura, il tempo
libero e la cura della salute, e destinati alla erogazione di servizi privati aperti al pubblico:

- la dotazione di aree per attrezzature al servizio degli insediamenti non dovra scendere al
disotto del 100% della superficie lorda di pavimento dei nuovi edifici previsti, ovvero
della superficie lorda di pavimento adibita "ex novo" a tali destinazioni d'uso;

- per gli impianti esistenti, nel caso di interventi di ampliamento che consentano il
superamento di una S.L.P. complessiva di mq. 400, é richiesto, per motivi d'interesse
pubblico, il reperimento di aree per le attrezzature in oggetto, se gia non disponibili o
dismesse, in misura minima del 100% della superficie lorda di pavimento destinata
all’attivita, esistente e prevista;

- le aree occorrenti dovranno essere reperite preferibilmente in adiacenza allimpianto,
comunque non oltre una distanza di mt. 100 dai confini dell'area di pertinenza;

- le attivita terziarie, commerciali e direzionali, dichiarate dal Piano compatibili con il
tessuto residenziale, esistenti, o in previsione nella normativa specifica dell'area
residenziale, sono da considerare teoricamente gia dotate di standards urbanistici, salvo
eccezionl contemplate esplicitamente dalle specifiche disposizioni delle presenti Norme

Le opere a rete di urbanizzazione primaria, secondaria ¢ indotta di cui all'art. 51 della L.R. n.
56/77 alle lettere a), d), e), f), g), v), b), n), 0}, p), 1), u), possono essere realizzate anche su
aree ad esse non specificamente destinate, in accordo con la proprieta prescindendo dalle
destinazioni del suole e dai valori assegnati dal P.R.G. ai parametri urbanistici ed edilizi,
salvo le distanze dai confini e dalle strade, e nel rispetto di ulteriori prescrizioni contenute
nella Concessione Edilizia e finalizzate alla conservazione delle preesistenze ambientali.

La dotazione di standards urbanistici al servizio delle destinazioni commerciali ¢ disciplinata
anche dai disposti della L.R. n. 28/99 e della D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/99.

Le destinazioni specifiche di cui sopra possono essere variate in fase attuativa e nell'ambito
dei servizi sociali € delle attrezzature pubbliche e di uso pubblico con le procedure previste
dalla L. n. 1/78 e, laddove consentito, con le procedure dell'art. 17, ottavo comma della L R.
n. 56/77.

Art.3.1.2. - Aree per impianti urbani

Sono le aree destinate ¢ da destinare ad impianti cimiteriali, a pubbliche discariche
conirollate, ad impianti di depurazione, ad impianti tecnici eseguiti da enti pubblici o enti
privati che gestiscono impianti di uso pubblico, eliporti, stazioni per autolinee,
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